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Proiect nr.: 292/X/2025 
Lucrare: Modificare de temă în timpul execuției la AC nr. 171/26.06.2024 – Continuare de 
lucrări „Supraetajare și extindere S+P+1 construcție existentă”; 
Adresa: municipiul Târgoviște, str. Col. Stan Zătreanu, nr. 16, jud. Dâmbovița; 
Beneficiar: Ionescu Octavian-Mihail; 
Faza: D.T.A.C. și D.T.O.E. 
 
Descrierea proiectului 

Lucrările analizate reprezintă modificări de temă în timpul execuției, în cadrul investiției 
de supraetajare și extindere S+P+1. 

Intervențiile constau în: realizare de zidării noi, renunțare la anumite zidării prevăzute 
inițial, neexecutarea unor terase, realizare placă nouă de balcon (etaj). La subsol nu au fost 
aduse modificări. 

1. PARTER 
Între axele 1–2 introducerea unor ziduri noi locale, eliminarea unor porțiuni de zidărie 

prevăzute inițial. Configurația spațiilor este ușor reajustată față de proiectul inițial (dimensiuni de 
goluri și poziții uși modificate punctual). 

Între axele 2–3 Se realizează ziduri noi (marcate cu roșu), în special în zona nucleului de 
circulație și a spațiilor adiacente. Se renunță la anumite tronsoane de ziduri (marcate conform 
legendei). Apar ajustări ale golurilor de uși (ex. 0.90 / 2.10). Între axele 3–4 Intervenții mai 
consistente:  

Ziduri noi structurale/nestructurale, eliminări de zidărie. 
Reconfigurare a compartimentării interioare 
Între axele 4–5 ajustări de goluri 
Pe direcția transversală (axe A–D) 
Între axele B–C: principalele intervenții de compartimentare 
Între axele C–D: modificări mai reduse, în special la goluri 
2. ETAJ 
Între axele 1–2 Modificări în zona camerei (dormitor): reconfigurare goluri de acces, 

ajustări de poziție și dimensiuni (ex. 0.75 / 2.10). Se elimină anumite ziduri prevăzute inițial 
Între axele 2–3, Intervenții majore: 
- realizare de ziduri noi (roșu) în zona centrală (hol, baie), reorganizare completă a  

compartimentării: 
Între axele 3–4 Reconfigurare semnificativă a compartimentării: introducere pereți noi 

pentru delimitare camere, eliminare pereți existenți în proiectul inițial 
Între axele 4–5 Intervenții moderate: modificări de goluri, ajustări locale de 

compartimentare: 
Între axele A–B: se observă zone unde nu s-au mai executat elemente (inclusiv terasă) 
Între axele B–C: intervenții în zona băii și circulației 
Între axele C–D: modificări în zona camerelor 
3. ELEMENTE SPECIALE 
Terase neexecutate: 
identificate la etaj în zona marginală (în special spre axele A–B) 
Placă nouă balcon (etaj): 
realizată în zona exterioară, între axele aproximative 2–3 / A–B 
4. CONCLUZIE CF. RAPORTULUI DE EXPERTIZĂ TEHNICĂ 
Construcția Cl regim de înălțime Sp + P + 1E, propusă pe terenul din Municipiul 

Târgoviște, str. Col Stan Zătreanu, nr. 16, jud. Dâmbovița nu a fost executată într-un mod 
continuu, fără întreruperi, în acest moment structura fundațiilor fiind complet terminată.  



S.C. CUB ARHITECTURA S.R.L., cu sediul social în Dâmbovița,
Str. I.C. Bratianu, 17A, Târgoviște, 130048, CUI 51094700,
Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC.J2025000489004, Nr. de ordine în registrul
comerțului: 2025000489004, data eliberării: 14.01.2025,
Tel. 0743193627, reprezentată de Dl. Bogdan ȘOTÎNGEANU, în
calitate de ADMINISTRATOR, arhitect cu drept de semnătură, înscris în Tabloul Național al Arhitecților cu numărul 480.

Luând în considerare valorile celor trei indicatori Rl, R2 si R3, se apreciază pe baza 
codului Pl00-3/2019, pentru corpul de clădirea studiat, clasa de risc seismic Rs Ill, clasa în care 
se încadrează clădirile susceptibile de avariere moderata la acțiunea cutremurului de proiectare, 
corespunzător stării limită ultime, care nu afectează semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Lucrările propuse prin modificarea de temă nu afectează integritatea elementelor 
structurale ale clădirii în cauză și nici a clădirilor vecine.  

Calitatea lucrărilor denotă o bună execuție, în conformitate cu exigentele de conformare 
structurale actuale și cu normele specifice de calitate. Calitatea execuției este corespunzătoare 
cerințelor prevăzute de reglementările tehnice în vigoare.  

Construcția în curs de execuție nu necesită o urmărire specială a comportării în timp. 
Beneficiarul trebuie să asigure doar urmărirea curentă, conform legislației în vigoare și să 
efectueze la timp lucrările de întreținere și reparații necesare, în conformitate cu "Regulamentul 
privind urmărirea comportării în exploatare, intervențiile în timp și post utilizare a construcțiilor", 
aprobat cu HGR nr. 766/21.11.97, precum și cu Normativul P130/99 - "Norme metodologice 
privind comportarea construcțiilor, inclusiv supravegherea curentă a stării tehnice a acestora". 

Categoria de importanta "D", Clasa de importanta "IV" 
Regim de înălțime S + P + 1 
Hmax = 8,94 m 
Procentul de ocupare al terenului POT = 43,41%. 
Coeficientul de utilizare al terenului CUT = 0,91 
Suprafața construită la sol AC = 117,65 m2 
Suprafața construită desfășurată ACD = 245,65 m2 
Suprafața utilă AU = 179,50 m2  
Suprafaţa terenului 271 m2 (măsurată) și 274 m2 (din acte). 
Situarea faţă de străzile adiacente: la nord str. Col. Stan Zătreanu 
Corpul de clădire cel mai avansat faţă de limita proprietăţii la stradă se află la 1,11 m. 

Proiectant: CUB ARHITECTURA S.R.L.  
Șef proiect: Arh. Șotîngeanu Bogdan 












